UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TU SON. Poclap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 626/QD-UBND Tir Son, ngay 24 thang 10 ndm 2014
QUYET PINH

V& viée phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét Nha vin héa
khu phé Tan Lip va ha tang ky thuit quj dit & diu gia quyén
sit dung d4t tao von xay dwng Nha vin hoa khu phd Tan Lip
va cac cong trinh cong cong ciia phwong Dinh Bang, thi xa T Son

UY BAN NHAN DAN THI XA TU SON

Can ot Luat to chic Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén dan ngay
26/3/2003;

Cén ctr Ludt Xay dung s6 16/2003/QHI1 ngay 26 thang 11 ndm 2003; Cin
ct Ludt quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cia (<uoc hdi; Céan cir Nghi
dinh sb 08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 cta Chinh phi vé quy hoach xdy dung;
C#n ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Thong tu sb 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua Bo Xy dung, vé
thanh phan hd so trinh tham dinh, phé duyét nhiém vu va db an quy hoach db thi;

Céan cu Quyet dinh s0 113/2011/QD-UBND ngay 30/8/2011 cia UBND tinh
Béc Ninh, Quyet dinh vé viéc Ban hanh quy dinh phén cong, phan cép quan ly quy
hoach xéy dung trén dia ban tinh Béc Ninh;

Cén cu Quyet dinh s& 1097/Qb-UBND ngay 20/8/2012 ctia Chu tich UBND
tinh Bic Nlnh vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach chung thi xa Tu Son dén
nam 2020, tim nhin 2030;

Cén otk van ban sé 844/UBND-XDCB ngay 19/7/2007 cta Chu tich UBND
tinh Bic Ninh vé viéc khao sat dia diém 1ap du an du tu x@y dung nha vin hoa
thon Tan Lap, xa Pinh Bang, huyén Tu Son, nay la khu pho Tén Lap, phuong
Dinh Bang, thi x T Son; van ban s6 2846/UBND-XDCB ngay 22/12/2011 cia
Cha tich UBND tinh Béc Ninh Ve viée diéu chinh bd sung ndi dung khao sat 1ap du
an dau tu xay dung tai vin ban s6 844/UBND-XDCB ngay 19/7/2007 cta Chu tich
UBND tinh Bic Ninh;

Cin ctr Quyét dinh s 170/QD- SXD ngay 31/7/2012 ctia S& Xy dung vé
viéc phé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét nha vin hoa khu phd Tan Lap va ha
ting ky thuat quy dat & diu gia quyén st dung dét tao vén xdy dung nha van hoa
khu phb Tan Lap va cdc cong trinh cong cdng cta phudng Dinh Bang, thi xa T
Son, tinh Bic Ninh;

Céan cu Huorng dan sb 07/HD-SXD ngay 24/5/2013 ciua S& Xay dung Bic
Ninh, huéng dan thim dinh, phe duyét db 4n quy hoach xay dung trén dia ban tinh
Biéc Ninh; Cén cl vén ban s6 09/SXD-QH ngay 05/7/2013 cua S& Xay dung Béc
Ninh vé viéc hudng dén tham quyen tham dinh, phé duyét nhiém vy va dé 4n quy
hoach chi tiét trén dia ban tinh




Can c&r vén ban s6 913/SXD-QH ngay 10/10/2014 ctia S& Xdy dung Béc
Ninh v& vigc tham gia ¥ kién dd 4n quy hoach chi tiét Khu nha & d4u gid quyén st
dung dat tao vén xdy dung nha vin héa khu phd Tan Lip va cac cong trinh khac
cta phuong Dinh Bang, thi xa Tir Son;

Cén ct Bién ban hoi nghi ngay 15/9/2014 ctia UBND phuong Dinh Bang va
dai dién chi bo khu phé Tan Lap vé viée gop ¥ kién dbi véi dd 4n quy hoach chi
tiét nha viin héa khu phd Tén Lap va ha ting k§ thuat quy dat & déu gia quyén st
dung dit tao vdn xdy dung nha van hoa khu phd Tan Lép va cac cobng trinh cong
cdng cua phuong Pinh Bang, thi xi Tir Son, tinh Béc Ninh;

Xét To trinh s6 54/TTr-UBND ngay 25/8/2014 cua UBND phuong Dinh
Béang vé& viéc xin thim dinh, phé duyét d6 an quy hoach chi tiét nha vin hoa khu
phd Tan Léap va ha tang k§ thuat quy dét ¢ ddu gid quyén s dung dit tao vén XAy
dung nha van hoéa khu phd Tén Lap va cdc cong trinh cong cdng ciia phudng Pinh
Bang, thi x4 Tl Son, tinh Béc Ninh;

Xét dé nghi cia Phong Quan Iy d6 thi tai Bdo cdo tham dinh s 242/BCTD-
QLDT ngay 23/10/2014 va hd so quy hoach chi tidt do Céng ty C6 phin Tu vAn
Dau tw va Xay dyng Béc Ninh lap, — -

QUYET PINH

~ Ditu 1: Phé duyét quy hoach chi tiét nha vin héa khu phb Tén Lép va ha
tang k¥ thuat quy dat & ddu gid quyén sir dung dit tao vén xdy dung nha vin hoa
khu phé Tén Lap va cac cong trinh cong cong cia phuong Dinh Béng, thi x4 Tur
Son, tinh Bic Ninh véi nhing ndi dung chit yéu nhu sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét nha vin hoa khu phd Tén Léap va ha téng
ky thuat quy dét & ddu gid quyén st dung dat tao vén xdy dung nha vin hda khu
phé Tan Lép va céc cong trinh cdng cong cla phudng Dinh Béang, thi xd Tir Son,
tinh Bic Ninh;

2. Vi tri, pham vi, ranh gi6i va quy ma:

a) Vi tri:

- Khu vuc 18p quy hoach chi tiét thude khu phd Tan Lép, phuong Dinh
Béng, thi x& Tt Son, tinh Bic Ninh.

- Tai khu vuc 1ap quy hoach chi tiét hién trang chirc nang céc khu dit xung
quanh gdm c6: Dudng bé tong ndi voi duong DT295B, khu dén cu cfi, cum cong
nghiép da nghé Pinh Béang, Vién nghién ctru nudi trong thiy san.

b) Ranh gidi:

- Phia Déng Nam: Giap cum céng nghiép Dinh Bang.

- Phia Tay Béc: Gidp dat thd cu thdn Tan Lép.

- Phia Téy Nam: Giép dat thd cu thon Tan Lap.

- Phia Péng Biic: Gidp cum cong nghiép Dinh Bang,

¢) Quy mé:

- Tong dién tich khu vue nghién ctu 1ap quy hoach: 5.695,0mz2.

- Déan sb tinh toén trong pham vi 18p quy hoach: Khoang 70 nguoi.

3. Muc tiéu, nhiérm vu ciia db dn:

a) Muc tiéu:



Muc tiéu co ban cta db an Quy hoach chi tiét 13 xdy dung cac khu nha & méi
dat muc tiéu sau day:

- Xay dung Nha vin héa phuc vu sinh hoat viin héa khu phé Tan Lap.

- Quy hoach xay dung cac khu nha &, trong do dam bao mot ty 1€ thoa dang
c4c loai nha &, cting véi ha tang k§ thudt, ha tang phudng mét cach dong bd, nham
dam bao khu & c6 khong gian va mdi trudng tot.

- Pam béo phat trién khu & theo quy hoach, ¢6 to chic va dam bao mdi
truong bén viing. Pam béo st dung quy dit & c6 hiéu qua.

- Lam co s dé lanh dao cac cap co co s phap ly trong viée chi dao xay
dung cac Khu dan cu phuong Dinh Bang mét cach déng bd, nham xay dung Khu
dan cu cua phuong thanh mot dlem dan cu “xanh, sach, dep”.

- Dép ting nhu cau phat trién th& manh, cai thién diéu kién méi truong song
trong cc khu dan cu ddng thoi 1am phong phti canh quan kién tric méi truong do
thi.

- Tao ra mot khu vui choi, sinh hoat vén hoa cho nguoi dan trong khu ph.

- Tao didu kién dap tng nhu cau dau tur vao tinh Bic Ninh trong tuong lai.

- Lam co s6 phap ly dé quan ly xdy dyng theo quy hoach chi tiét sir dung dét
va lap céc du 4n du tu cho phét trién.

b) Nhig¢m vu:

- Nha vén hoa khu phé Tan Lap va ha ting k¥ thudt quy dat & dau gia quyén
str dung dat tao vén x4y dung Nha vin héa khu phb Tan Lap va céac cong trinh
cong cong cua phuong Dinh Bang phéi dim bao tién ich cao cho ngum 0, dam bao
khéng gian kién trac hai hoa véi cong trinh kién triic hién tai va gidu ban séc dan
toc, co ty 1¢ cdy xanh va dit cong cong hop 1y nham dép Gng nhimg doi héi da =
dang ctia ting 16p nhén dan trong phudng.

- Xay dung céc hé thong ha ting ky thuat nhu: Cép dién, cp nudc, thoat’
nudc hé thong giao thong ndi by, hé thong chibu sang cong cdng, toan by cac
duong day dudng dng cia hé théng ky thut duge xtr ly di ngam dudi heé duong, })\\ O

4. Noi dung quy hoach chi tiét: \‘;,m

4.1. Quy hogch tong mit bang siv dung dit:

Khu dét quy hogch chi tiét nha vin hoa khu phd Tan Lap va ha tAng k¥ thuat
quy dit & ddu gid quyén sir dung dét tao vén xdy dung nha vin hoa khu phd Tan
Lap va cac cong trinh cong cdng cua phuong Dinh Bang, thi xd Tur Son, tinh Bic
Ninh gom cac chire néng st dung dat nhu sau:

- it cbng trinh cong cong (nha véan hoa).

- Dét & d6 thi (nha ¢ lién ke)

- Pudng giao théng va ha ting k¥ thuéat khac.

Bang tong hop co ciu st dung dat

Dién tich Tylé Mt do xiy | Tangcao
STT Loai dat (m2) (%) dung (%) trung binh
I | DAtnhaochialo (1316) | 1.573,1 277 75-80 4.5
2 | Bit Nha van hoa 2:592.9 45,5 30-40 1-2
3 | Dit giao théng HTKT 1.529,0 26,8 - :
Tong 5.695,0 100,0 4 -]




- Loai nha ¢ dugc b6 trf trong khu nha & la nha 16 phd: Nha c6 chleu cao
tAng trung binh 4-5 ting, c4c dang 16 dit & dién hinh trong khu ¢ mét tién 8,1m,
dién tich cta cac 10 trong khu nha & tir 100m? — 140m?

- Khu quy hoach c¢6 dién tich nho, do véy dién tich cay xanh s& dugc b tri
dung chung trong khudn vién nha van héa (chi gidi xay dung phia Pong Béc khu
dAt nha viin héa [ui tbi thiéu 25,0m dé bd tri khudn vién ciy xanh & phia trude).

4.2. Phéin bd quy dit xdy dung:

- Pét cong trinh cbng cong: Nha vin hoa (ky hidu NVH) co tong dién tich
2.592.9m*.

- DAt nha &: Nha & lién k& (ky hiéu N-01, N-02, N-03) cé téng dién tich
1.573,1m?, trong d6 N-01:269,1m? N-02: 246,2m? N-03: 1.057,8m>.

- Pudng giao théng va ha ting k§ thuét khic (mit cit 9,0m) co téng dién
tich 1.529,0m?.

4.3. Té chivc khong gian quy hogch kten triic canh quan:

- Khu vuc nghién ciu quy hoach nim trong khu phd Tan Lap: Cac cong
trinh duoc bb tri thép tdng, méat do xdy dung thap dé hai hoa va phi hgp véi canh
quan khu vuc xung quanh -

- Cay xanh dugc bd tri trong khudn vién nha vin héa véi ly do khu quy
hoach ¢6 dién tich nho, vi vay cay xanh trong khudn vién nha vin hoa c¢6 chic
ning diéu hoa khong khi cho toan khu quy hoach.

4.4, Thiét ké do thi:

- Chiéu cao x4y dung cdng trinh: P6i v6i cong trinh cong cong (nha vin
héa) c6 chiéu cao tang i da 13 02 ting, ddi voi cong trinh nha & (nha & lién k&) ¢6
chiéu cao ting t&i da la 0S tang.

- Khoang [ui cong trinh: Céc cong trinh xéy dung can tudn thu khoang 1ui tbi
thiéu da duoc quy dinh theo tiéu chuén, quy chuén xiy du’ng Viét Nam, dam bao
tinh thong nhét trén tuyen phé.

- Hinh khéi, mau séc, hinh thtrc kién tric chi dao:

+ Céng trinh nha & lidn k& c6 hinh khéi, hinh thiic kién tric cht dao, ting
cao, mai, vat liéu hoan thién, mau sic cong trinh thong nhat trong mot day nha,
pht hop v6i khong gian chung. Chiéu cao céc tdng, dd vuon ra cla céc chi tiét kién
triic (mai dén, mai he phd, bac thém, ban cong, 6 vang...) va cdc chi tiét kién tric
(20, chi, phao...), hinh thirc hang rao, cong ra vao, bién hiéu... phai dam béo tinh
théng nhat va méi tuong quan voi cac cong trinh lén cin.

- Hé thdng cdy xanh:

+ Khu cdy xanh, vudn hoa nghién ctru t& chic khong gian mg, tao khong
gian thl ngoi, thu giin, déng thoi két hop véi kién tric tiéu canh va cée tién ich
66 nguoi dén co thé luyen tap thé thao, di dao...dép tng yéu cAu thong gio, chéng
dn, diéu hoa khéng khi va anh séng, cai thién t6t moi truomg vi khi hau dé déo bao
nang cao stc khde cho khu dan cu.

+ Cay xanh dudng phd cin dugc nghien ctu thiét ké hop 1y, lua chon loai
cay Uong va giai phap thich hop dé phat huy vai tro tr ang tri, phan cach, chdng bui,
chong on, ph(n két kién trac, tao canh quan duong pho cai tao vi khi hau, vé sinh
moi truong, chong nong, khong gay doc hai, trénh cén tr& tdm nhin giao ihong Va
khong anh hudng téi cac cong trinh ha tang k§ thudt do thi, dép (ing céc yéu cau vé
quan ly, str dung, tudn thu quy ¢ chuédn k¥ thuét vé quy hoach.



4.5. Quy hoach mang lwéi cac cong trinh ha tang k§ thuat:

a) Quy hoach giao thong:

Giao théng mang tinh ddi ngoai ctia khu:

- Mt cit ngang dudng: 9,0m = 1,5 + 6,0 + 1,5

- Ban kinh b6 via: R6,5 - R9,0.

b) Quy hoach chudn bj ky thudt:

* San nén:

Hudng san nén va thoat nude médt nhu sau:

- San nén déc vé phia dudng giao thong xung quanh, thoat nudc ctia khu
dugc dua vao hé thong cong thoat nude chung cia toan phuong. Trong ranh gioi
quy hoach ¢6 huéng doc tir TAy sang Pong (hudng vé khu cong nghiép)

* Quy hoach thodt nude mua:

- Déi voi khu & hé théng thoat nude mat trong khu duoc thiét k& véi cac loai
céng BTCT @600 thoat ra hé thong cong chung.

- Hé thong thoat nudc ban bing cdng xdy gach 400x600 bd tri & phia sau
gitta hai 16 dat rdi thoat ra hé théng thoat nudce mit chung cta khu.

¢) Quy hoach cip nuée:

- Nude sinh hoat trong khu duoc cung cap nude sach tr nha may nude..

- Mang cap phan phbi dung dng nhua tong hop

- B6 tri hong ctru héa tai vi tri thich hop nham phuc vu ldy nudc tét nhét.

d) Quy hoach ciip dién:

- Lay dién dién tr duong day 0,4KV cua khu vye.

- St dung cap ngam 0,4KV. Todn bd cap dugc ludn trong 6ng nhya xoén

- Lap dit cac ti dién k§ thudt dé ddu néi cap ré nhanh

e) Vé sinh moi truong:

Trong khu vuc sé& khong c6 tram xir ly réc, rac thai s& dugc thu gom va
chuyén t6i khu xtt Iy chung cia phu(mg

g) Danh gia moi tru'ong chién lwoc:

- Viéc quy hoach du 4n it nhiéu cling co sy tdc dong vao mdi truong xung
*quanh. Sy 4nh huéng dé tac dong truc tiép dén khu dan cu cung nhu cdc ving lan
can xung quanh. Chinh vi vy viéc danh gia hién trang méi truong cta khu quy
hoach trude khi thue hién du 4n 1a rdt quan trong.

5. Dw toan chi phi Idp quy hoach chi tiét:

- Quy md dién tich: 5.695,0m? (0,57ha).

a) Chi phi 1ap d6 an quy hoach chi tiét:

53.100.000 (triéu ddng/ha) x 0,57 (ha) =30.267.000d.
b) Thué VAT 10%:

30.267.000 (triéu ddng/ha) x 10% =3.026.700d.
¢) Chi phi thAm dinh d6 an quy hoach chi tié: ]

30.267.000 (triéu ddng/ha) x 11,2% =3.389.904d.
d) Chi phi quan 1y nghiép vu dd an:

30.267.000 (tridu dong/ha) x 9,6% =2.905.632d.
e) Chi phi do v& ban db dia hinh =37.682.0004d.
Téng chi phi (a+b+ctd+e) =77.271.2364.

Lam tron =77.271.0004.
(Bang chii: Bdy mwoibay triéu, hai tram bdy muoi mot nghin déng chén)
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Trong do:

+30.267.000d 1a gi4 tri ndi suy trong bang 10 theo Thong tu s6 01/2013/TT-
BXD ngay 08/2/2013 cua B Xay dung.

+11,2% 1a gia tri ndi suy trong bang 12 theo Thong tu 56 01/2013/TT-BXD
ngay 08/2/2013 cta B Xay dung.

+9,6% la gia tri n6i suy trong bang 12 theo Thong tu s6 01/2013/TT-BXD
ngdy 08/2/2013 ciia B¢ Xdy dung.

Piéu 2: UBND phuong Dinh Bang ph01 hgp cung cac phong ban chuyén
mon ctia UBND thi x& Tw Son va Cong ty Co phan Tu Van Pau tu va Xy dung
Béc Ninh t6 chiic cong khai quy hoach theo Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay
24/6/2010 ctia Chinh phii dé cac tb chiic, cd nhan cé lién quan biét va thuc hién
theo quy hoach, phap luat.

- Giao UBND phuéng Dinh Bang: T chirc quan 1y, thuc hién dau tu, xay
dung theo diing quy hoach chi tiét duoc duyét, quan Iy su dung dat dai, quan ly dau
tu x4y dung va bao vé mdi truong; Thuc hién ding ké hoach, tién do, dam bao x4y
dung hoan chinh, dong bd trong khu vuc theo ding cac quy dinh hién hanh.

- Ban hanh Quy ché quan ly quy hoach x4y dung theo d6 4n quy hoach chi
tiet.

Pidu 3: Chénh Vin phong HDND-UBND thi x& T Son, cdc Phong: Quan
Iy d6 thi, Tai Nguyén va M6i truong, Tai chinh, Vin hoa; Chu tich UBND phuong
.DPinh Bang, Giam déc Céng ty CO phan Tu van PAu tu va Xay dung Bac Ninh,
Thu tlu(mg cdc co quan ban, nganh va cac td chiic, ca nhan co lién quan cin clr
Quyét dinh thi hanh,

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./. Ul

Noi nhn: T/M. UBND THI XA TU SON

- S& Xay dung Bée Ninh (b/e); K/T. CHU TICH

- TT. TU, HDND - UBND thj x& Tir Son (b/c); PHO CHU TICH

- D/c Chii tich va céc PCT (b/e), .
- Nhu DPiéu 3 (t/h); e
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